GRAF 1: VYVOJ KURZU
PODILOVEHO LISTU CS
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GRAF 2: VYVOJ KURZU
PODILOVEHO LISTU CONSEQ
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GRAF 3: VYVOJ HODNOTY
PODILOVEHO LISTU
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poskytnout predstavu o tom, kolik ve fondu
ro¢né zaplati na poplatcich, a dat jim moz-
nost srovnavat nakladovost fondd. Poplatek
za spravu majetku téchto nemovitostnich
fondd ¢ini neceld dvé procenta ro¢né, vstup-
ni se pohybuje kolem 3 %.

TRI NEMOVITOSTNIi FONDY

Vznik nemovitostnich fondd v Ceské republi-
ce dlouho brzdilo legislativni vakuum. Zakon
povolil vznik nemovitostnich fondt relativné
nedavno, teprve vroce 2007. Prvni ptiSlanatrh
investi¢ni spole¢nost REICO, patfici do skupi-
ny Ceské spofitelny, v roce 2008 se piidal Con-
seq, s nejnovejsim nemovitostnim fondem pri-
Slavroce 2009 WMS investi¢ni spole¢nost, a.s.
Nemovitostni fondy bohuZel prisly aZ na konci
doby, kdy nemovitostni trh prozival boom
a byly tak kratce po svém zalozeni nuceny celit
krizi na nemovitostnim trhu.

Conseq realitni je uréen pro vétsi investice,
pocate¢ni vklad musi ¢init minimalné 100 ti-
sic korun. Do zbyvajicich dvou fondl staci
investovat daleko mensi ¢astku, do fondi
CS pouze 100 korun v ptipadé pravidelnych
vkladti. CS nemovitostni je z trojice fond
nejvetsi, majetek se blizi ke ¢tyfem miliar-
dam a zaméfuje se na véts$i nemovitosti.

REICO CS NEMOVITOSTNI FOND
Nemovitosti ve vlastnictvi CS nemovitostni-
ho fondu jsou alokovany v centru mést nebo
komer¢nich oblastech a jsou v zastoupeni
ve vSech hlavnich realitnich sektorech (kan-
celare, logistika, maloobchod).

Hruby vynos fondu za posledni ti roky byl
2,9 % p.a., ten leto$ni vS§ak REICO odhaduje
na 3 %. Pro vyvoj kurzu je typicky skokovy
pohyb zpisobeny nerovnomérnym ocero-
vanim. JelikoZ cena podilovych listli je dana
cenou nemovitosti a vynosem (najemnym),
k poklesu ceny podilovych listd miize dojit
v piipadé precenéni nakoupené nemovitosti.
Ak tomu u fondu CS doslo v roce 2009 sko-
kové o 14 % dolt. V analyze ¢eského inves-
tiéniho trhu, kterou kaZdoro¢né vyhlasuje
spole¢nost Fincentrum, obdrzel CS nemovi-
tostni fond v kategorii SmiSeny fond ocenéni
Investice roku 2011.

Pronajatost v§ech budov se v bieznu to-
hoto roku pohybovala okolo 90 %. Nedav-
no REICO CS piedstavil akvizici Trianon
na Budgjovické v Praze s obsazenosti 99 %,
s podilem na majetku 34 %. Martin Skalicky,
generalni feditel REICA CS udava: ,Kromé
Trianonu fond vlastni d¢kové budovy Melan-
trich v Praze a Platinium v Brné. Spolecné
s Trianonem reprezentuji zhruba 80 procent
celkového prijmu z prondjmii budov v portfo-
liu fondu. S tim, jak roste fond a jeho kupni
sila, se chceme zamérovat uz jen na dckové
nemovitosti, reknéme za miliardu a vic.“
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CONSEQ REALITNI

Conseq realitni je na trhu Sestym rokem
a od svého vzniku si pripsal kumulativni
vynos 16,47 %, ptic¢emz zhodnoceni v roce
vroce 2009. Fond je uréen pro vetsi investice
v minimalni vysi 100 tisic K¢.

Conseq nakupuje typové predevs§im re-
tailové, skladové nemovitosti i developerské
projekty s vynosem alespon 6,5 % p.a. Nejvét-
§i podil na majetku mé bytovy diim v Michli
askladovy aredlv Uhfinévsi. Vyhledava do bu-
doucna lokality jako Praha, Brno a Plzen.

BRIDGE REALITNi FOND

Nejmladsi a nejmensi realitni fond Bridge
spravovany WMS investi¢ni spole¢nosti
(byvala FINESCO) se dosud vymyka nega-
tivnimu vyvoji svych dvou konkurentti. Cena
podilovych listd zatim trvale roste a fond tak
dosahuje zatim ro¢niho zhodnoceni v roz-
mezi 5-7 %, ¢imz ziskava konkurenéni vy-
hodu. Vyhodny je i pres nejvyssi manazerské
poplatky, ty jsou jiz zapoc¢teny v kalkulované
vykonnosti. Fond se zatim soustfeduje na re-
lativné malé investi¢ni projekty. Do jeho in-
vesti¢niho portfolia patii komeréni nemovi-
tosti, administrativni prostory i vyrobni haly
a dalsi spiSe mensi projekty.

Fond Bridge se odliSuje od konkurence
také sluZzbami. Zajimava je moznost termi-
novaného nakupu podilovych listli, kdy je
mozné investovat na dobu urcitou, a to jiz
na Sest mésict, navic touto cestou si Ize snizit
vstupni poplatekna 1 %.

KATERINA PAVLICKOVA

NAZORY ODBORNIKU:

Doporucuji nemovitostni fond Conseq.
Od svého zaloZeni dosahuje nadprimér-
nych a stabilnich vynosti a tento trend by mél
vzhledem ke konstrukci fondu pokracovat
ivbudoucnu.

Vybér a typologie nemovitosti jsou velmi
vyvazené .

Riziko fondu je minimalizovano stabilnim
vynosem z prondjmu vlastnich nemovitosti
a minimalnim podilem nemovitosti urce-
nych na development a prode;j.
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Vzhledem k zasadnimu nékladovému zatiZe-
ni takovychto fondd, nepovazujeme Zadnou
ze zminénych variant za investi¢né atraktivni.
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